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1 Intro

Hej! Du har laddat ner en guide som hjilper dig med fragorna som du sikert
har funderat pa senast. Hur gar det att kopa en bostad i Spanien? Ar det
sikert en bra investering? Vad borde man veta om képprocessen?

Den hér guiden kommer att hjdlpa dig med
frdgorna sa bra som mojligt. Speciellt med

~ kop ér det alltid inte létt att bestimma sig

~ vad man ska gora. Du ir alltid vilkommen
. att kontakta oss med fragorna pa
elsamar@elsamar.com.

. Eftersom var anstalt ligger pa Costa Blanca,
. handlar denna guide om detta fantastiska
omrade. Forst ska vi beritta lite info om
Costa Blanca i allmanhet. Vad ar bra att
veta ndar man kommer till denna vackra
region som utlanning.

Andra del i denna guide handlar om kdprocessen — hur det sker via elsamar.com
Las noggrannt och i lugn och ro. Stora bestammelserna kraver alltid tid och tankande.

Vi hoppas att du far mycket nytta av denna guide och ser fram emot att hora fran dig!

R T

Trevlig lasning!

elsamar.com
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2 Costa Blanca - Grundinfo
- ligger i den autonoma regionen Valencia och tillhor provinsen Alicante
- ett av varldens basta klimat (enligt varldens halsoorganisation WHO)

- over 100 kilometer sandstrander, varav manga har fatt EUs blda flagga
(betyder renhet och saker badning)

- varierande terrang fran bergig nord till faltig syd
Vidret pa Costa Blanca

- milt klimat aret runt

- 300 soliga dagar per ar

- &rets medeltemperatur 19°C
- vinter mellan december oc

februari (ca 17°C)
Denia - var mellan mars och apr
Costa Blanca N (ca 19-24°C)

Ol'l‘é’ . lavea
. sommar mellan maj
S . september (ca 24-

host mellan ok

Villajoyosa .
-@- Benidorm
El Campello

[ B
@ Alicante : g Torrevieja.

Santa Pola

_—

Torrgvieja
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3 Vart omrade pa Costa Blanca

Elsamars antstalt i Spanien ligger pa Costa Blanca i Alicantes provins. Har formedlar vi ca
100 hyreslagenheter och séljer bostader mest i Torrevieja och pa Costa Blanca Norte.
Anledningen varfor vi har valt Costa Blanca for vart formedlingsomrade ar enkel: den
erbjuder Spaniens basta omstédndigheter for boende. Halsosamt klimat, vackra landskap,
spansk kultur och mycket mycket mer.

Spaniens och Costa Blancas formaner:

livskonstnaderna ir fortfarande
laga jamfort med manga andr.
EU-linder

hilso- och infrastrukturs
ndgonting man maste b
beundra

en siker investerin

inte drabbats av

naturkatastro

ett hogt niva
och sike
goda fly
hilso

en

I denna sektion ska vi berétta lite allméan information om tva regioner som ligger pa Costa
Blanca: Torrevieja och Costa Blanca Norte. De har omradena skiljer sig ifran varandra pa ett
intressant satt, och de har skillnaderna sorterar vi i den sista delen pa denna sektion. Allt
detta berdttar bara hur mangsidig och rik Costa Blanca ar — den erbjuder nagonting for alla.
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3.1 Torrevieja

Torrevieja dr en stad langs kusten tillhorande den sddra delen av Alicanteprovinsen pa Costa
Blanca. Invanarantalet stracker sig till 6ver 100 000 manniskor, av dessa finns folk fran over
180 lander och kulturer. Under hogsasong stracker sig siffran till en halv miljon.

Natur och klimat

Torrevieja ar beromd for dess saltlaguner som ligger i en skyddad naturpark. Vegetationen
och faunan ar unik vid saltlagunerna. Pa omradet lever 6ver 250 olika fagelarter, av vilka
flamingon ar den fargstarkaste.

Torrevieja bjuder pa ett mikroklimat som skiljer staden fran andra platser. Klimatet i
Torrevieja ar bade stabilt och milt. Ett tempererat klimat med ljummen temperatur bade pa
vintern och sommaren. Klimatet sdgs ocksa ha en beframjande effekt pa halsan, tex for
reumatiker.
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Torrevieja som semester- och boningsort

Torrevieja ar en lamplig semesterort f6r vuxna och for barnfamiljer. Staden &r lugn och trygg,
trots att invanarantalet 6kar till sommaren. Och genom att hyra bil kan man réra pa sig annu
friare. P4 omréadet finns sex simstrander varav manga ar barnvanliga. I Torrevieja finns ocksa
en vattenpark.

Historia

I borjan av 1800-talet var Torrevieja en liten

by var det fanns nagra boningshus och ett torn.
Staden fick sitt namn fran vakttornet som var
avsedd till att kunna se om det fanns pirater i
ndrheten av fastlandet. I slutet av 1800-talet

blev Torrevieja sjalvstandigt fran staden Orihuela.
Torrevieja ar Europas storsta saltproducent.
Staden livnar sig framst pa turism och saltexport.

Marknaderna

Marknaden som ordnas varje fredag i Torrevieja dr den storsta marknad i hela Europa.
Marknadsomradet befinner sig i centeromradet, och ordnas mellan 8-14. Har kan du hitta allt
mojligt fran frukter och gronsaker till klader, skor och vaskor.

6 (21)



e

elsamar.com

3.2 Costa Blanca Norte (Benidorm, Altea, Calpe, Javea, Denia)

Costa Blanca Norte ar ett av de mest luxuésa omradena vid Medelhavet. Det ligger i den
autonoma regionen Valencia och tillhor provinsen Alicante, precis som Torrevieja. Det skiljer
sig i manga avseenden fran andra traditionella orter med massturism bade vad galler
naturen, kulturen, servicen och 6vriga rikedomar.

Det finns manga underbara, milsldanga sandstrander pa Costa Blanca Norte men ocksa lite
mindre och mera intima strander mellan klipporna. Stranderna far anvanda EUs blaa flagga,
vilket ar tillatet endast for de renaste och godkéanda stranderna. Environmental Management
Certificate star som garanti for vattenkvaliteten och for att omradets vatten och omgivning
skots pa ett exemplariskt satt.

Pa Costa Blanca Norte kan
du uppleva blandning av

vilda berg
fantastiska
sandstrinder

ikta spansk kultur
historia

romantiska

restauranger
delikatesser
vildigt goda
mdjligheter att
utéva olika sporter
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3.3 Skillnaderna mellan Torrevieja och Costa Blanca Norte

Torrevieja Costa Blanca Norte
- faltig och tork terring - bergig terrang
- sandiga strander - bade kullersteniga och sandiga
- saltsjoar strinder
- livlig stadsliv - mycket gronomraden
- mycket utlinningar - tvdra backar

- passar for en nordbo som vill
tillbringa tid garna med spanjore
och andra utlinning

Torrevieja erbjuder ett utmarkt
boplats for dig som vill bo i en
internationell stad omgiven a
livligt stadsliv, och for dig sc
njuter av strandsliv och utn
idrottsmojligheter. Stranc
har fatt EUs blaa flagga
framfor staden och lite
bort i lugnare bostad

Costa Blanca Norte dr en pa
alternativ for dig, som
omgiven av lilla, autentiska

lockar bade
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4 Bostadsinvestering i Spanien och pa Costa Blanca

Varfor ar det bra att investera i en ligenhet i Spanien?

En siker investeringsalternativ

Ett klokt beslut, helt enkelt. Just nu nédr spanska ekonomin och fastighetssektorn har seriosa
svarigheter, kan du ha mycket nytta av otroligt fSrmanliga erbjudanden. Aven vilutrustade
lyxhus kan man fa till lagt pris. Anledningen varfor ar det bast att investera i en bostad pa
Costa Blanca, ar dess mangsidiga utbud som lockar besokare. Det betyder mer forfragan, och
sa har du ocksa goda mojligheter att hyra din bostad ut. Detta kan du ocksa gora via
Elsamar.
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Genom historia har Costa Blanca erbjudit en bra avkastning for fastighetsinvesterare. Nar
man granskar de sista 20 arena, ar det klart att prisutvecklingen har varit valdigt stigande.
Endast medan néagra korta perioder utvecklingen har stoppad for ett tag.

Det ar ocksa bra att papeka, att byggandet i Alicante tar hansyn till en hallbar utveckling.
Regionspolitik som bedrivs i Valencia och Alicante regionerna, kombinerar omgivnings
och det lokala kulturs bevaring och stadsplaningen som stddjer ekonomi, naringsfang och
nya arbetsplatser.

Annu en element som gor investeringen sikrare &r ”seguro decenal”, tio ars forsidkring, som
ersitter de mojliga materialskadorna som paverkar i byggnadens mekaniska hallbarhet eller
stabilitet. Den har forsakringen dr obligatorisk. Den tas och betalas av varje byggare, och dess
formanstagare ar fastighetskoparen och de blivande dgarna.
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5 Att kopa en bostad i Spanien — hur gar det egentligen?

Nu ar det dags att kopa. Priserna och rantorna ar laga och samtidigt investerar du i dig sjalv
och i din framtid. Over 300 soliga dagar per ar pa Costa Blanca vantar pa dig — och

garanterar ditt valstand.

Pa sista sidan hittar du en plan som beskriver koprocessen allt fran borjan. Pa denna plan
beskriver vi vilka alla kontrahenterna ar med i kopprocessen och hurdana uppgifter varje
kontrahent har. Under hittar du planen i textformat. For att gora det lattare att tolka denna
plan, har vi delad processen i olika faser och gett varje kontrahent ett eget farg, sa du vet

vilken fas hor till vilken kontrahent.

1. Sdljsobjekterna pa elsamar.com

Om du tinker att investera i en bostad i Spanien, kolla
forst Elsamars utbud pa www.elsamar.com. Dar, under
sidan "till salu”, hittar du lyxiga villor, féormanliga
radhusldgenheter och centrala hoghusligenheter som vi
formedlar i Altea, i Torrevieja och annanstans pa Costa
Blanca omradet.

Nir du har hittat en bostad som du dr intresserad

av, kontakta oss via email (elsamar@elsamar.com) eller
via telefon (+34 966 70 3 721) sa kan vi diskutera mer.

Om du inte hittar ndgot som passar for dig, kontakta oss
dnda. Nar du berittar din 6nskan om hurdan bostad du
letar efter (hur stor, lige, villa/radhus/héghus, pris) sa
soker vi den for dig. Alla siljsobjekterna finns inte pa
vara webbsidor och ocksa genom vara samarbetspartners
hittar vi dig sdkert en passande bostad.

Nar du har bestamt dig att kopa ligenheten, borjar den
egentliga processen.

B Eisamar [ Bank [l Jurist [l Notarie

Man maste alltid rakna ca.10% hogre
pris dn det pris som utannonseras.
Denna inkluderar 7% mervardesskatt
(IVA) for nya bostader
(6verlatelseskatt i dterforsaljning).
Resten av extrakostnaderna bestar av
notarie- och juristkostnader.
Juristkostnaderna (800-1000 euro)
bestar av kontrollering av
dokumenterna, registrering av
escrituran, fastighetens registrering,
skatteanmalan och representation hos
notarien (dversattning och
agareforandringen for el- och
vattenavtal samt bolagsvederlag). Om
du har tagit lan, betalas stimpelskatt
och uttagskostnaderna till banken.
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2. Bostadsvisning / kopbeslut

Kom pa plats att se bostiderna. Vi
kommer med dig och koér dig omkring
--sfd-'r bostadsomradet samt ger mer

§ information om huset. Vi
rekommenderar att komma titta pa
flera bostdder, sa att du kan gora
nyttiga jamforingar och kan senare
vara sidker pa att du har gjort ett beslut

som passar just i dina férvantningar i m 3. NIE - nummer u
och 6nskningar. :

!—ﬂ For att gora affiar i Spanien maste du ha ett NIE- =
Nir vi har accepterad ditt forslag om B nummer. Numret motsvarar ett personnummer for u
priset, bor du betala en utlinningar i Spanien. Alla utlinningar behoéver det :
kontantbetalning med ndgra tusen hadr numret nir de har ekonomiska intresser i Spanien, g
euro som forbinder dig med kopet. t ex att ppna ett bankkonto eller képa en bostad. NIE- : =
Underteckning av kopekontraktet numret funkar ocksa som skattebeteckning for .=‘->. =

borde ske i ett utsatt tid (oftast inom
30 dagar). Kopekontraktet
undertecknas i samband med
kontantbetalningen. Om du senare gor
en hivning forlarar du
kontantbetalningen.

utlinningar och man maste ange det i samband med -
beskattningen. Foretag har sitt eget NIE-nummer. Det
originella NIE-dokumentet ar vildigt viktigt och man
maste alltid ha det med nir man besoker notarie,
kopien duger inte.

ARRRERES

NIE-nummer ansdks hos det nationella polisens
utlandsavdelning. Vi ger dig ansdkningsblanketterna
och ger rdd medan ansokningsprocessen. Tillsammans
med ansékningsblanketten behover du ocksa ditt pass
och 2 kopior av det och 2 passfoton. Det varierar hur
linge du far vianta innan du far ditt nummer. Beroende
pa ortet kan det ta fran ndgra dagar till nagra veckor.

Om du inte dr pa plats ndr du vill limna
ansokningsblanketterna kan du gora nagon annan
befullmaiktigt att lamna dem for dig. Den
befullmiktiga personen maste ha sitt eget pass med
ndr hon/han limnar in ansékningsblanketterna.

B Eisamar [l Bank [l Jurist [l Notarie
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4. Att 6ppna ett spanskt bank konto/en objektiv
prisvdrdering/landiskussionerna

Nir du viljer en bank i Spanien, rekommenderar vi att
vilja en solid bank. Banken borde ocksa ha en
fungerande Internetbank pa engelska.

Om du behover hjilp att financiera din bostad, fraga
oss sa vi hjdlper. Vi har kontakter med flera bank och
kan fraga ldnerbjudanden for dig. En officiel och
objektiv institut ger en prisviardering (tasacion) for
bostaden i friga. Av denna virdering ger bankerna
oftast ca. 50-70 % boldn och bindningstiden kan vara
dven 35 ar. Om viarderingen dr hogre dn sdljspriset, det
beviljande boldnet riknas av sidljspriset. Nar du laimnar
in en lanansokan behover du oftast ocksa lonintygena
fran de 3 senaste manaderna och ocksa en kopia av det
senaste skatteintyget.

N

Innan ldnet beviljas, kontrollerar banken alla
papprena som anknyts med bostaden. Sddana har ar t
ex dganderitt, pafrestningar som bostaden intriffas av,
byggarens lovirenden och lagliga kvadratmeter.
Bolanet beviljas enligt de lagliga kvadratmeterna, som
ocksa observeras i den officiella, objektiva
prisvdrderingen.

B cisamar [l Bank [l Jurist [l Notarie
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5. Kontrollering av dokumenterna

Vi samarbetar med en finsk jurist som har tagit
sin examen i Spanien. Hon kontrollerar att
dokumenterna ar lagliga och i ordning.
www.laakso-saez.com

Du kan ocksa gora bostadskopet utan att
besoka Spanien. Allt gérs med en
fullmakt. Juristen gor fullmakten som
ger henne ansvarighet att skota och
i underteckna alla papprena som anknyts
7. Bostadskontrollering och bristlista * |y medkopet. Fullmakten bekriftas i
“~m Spanien hos notarien eller skickas till
~  m Elsamar.com kontrollerar de nya bostiderna . o Finland/Sverige dir kunden apostolerar
L= och gor en lista av brister fér byggaren, innan 4w fullmakten hos magistraten.
kopekontraktet undertecknas. Vi kan gora :
kontrolleringen med dig eller med den du har

givit fullmakt.
5 i HEE .‘,
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B 8. Dokumenterna till notaren m

Juristen ger notarien all information om fastigheten 9. Képekontrakt (Escritura)

och de kontrahenterna som ar med i kopprocessen.

I Spanien behandlas bostadskoép alltid som
fastighetskop.

Notarien skriver kopekontraktet (escritura)
och dr ansvarig for dess laglighet. I
kopekontraktet beskrivs allt om bostaden
valdigt ordentlig. Med detta gors klart att

® bostaden i fraga dr helt ritt.
n

10. Nir kopekontraktet undertecknas

I samband med underteckningen lases
kopekontraktet noggrannt med de
kontrahenterna som ar med i képprocessen:
koparen, siljaren (eller sina representanter),
formedlaren, juristen, och om behévs, med
ndgon som representerar banken. Om
banken financierar kopet, dr dess
representant alltid med i underteckningen.
Betalningen pa saljspriset sker ocksa i
samband med képekontraktens
underteckning. Oftast betalas siljspriset med
check. Observera att det kan ta dven 5
bankdagar att dina pengar kommer fran
Sverige eller Finland till ditt eget konto i
Spanien. Checken bestills fran banken i
forvag innan underteckningen. Notarien
meddelar dgarférandringen till Suma.

MPEFETEEERPERETEEE
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® 11. El- och vattenkontrakter, bolagsvederlag, Suma och hemférsikring
]

Nar du har undertecknad kdpekontraktet, gor juristen en
agarforandringsanmalan for husbolagets skétsbolag och byter el- och
vattenkontrakterna under ditt namn. El- och vattenkontrakterna,
fastighetsskatt och bolagsvederlaget kommer att ske i direktbetalningen. Allt
detta gors av juristen. Hemforsakringen tas ocksa. Om du har tagit bolan,
banken erbjuder dig sina egna forsiakringar. Hemforsikringen ar oftast en
villkor for bolanet. Du betalar fastighetsskatten for fosta gangen pa det
foljande kalenderaret. Fastighetsskatten sker via direktbetalning pa hosten.
Elfakturan kommer varje manad och vattenfakturan var tredje manad. Om du
har kopt ett helt ny hus maste du ocksa skaffa en vattenmatare som kostar
(beroende pa ort) 600 — 700 €.

Alla betalningarna som anknyts med bostaden
maste betalas via direktbetalning. Banken
behover en fullmakt for direktbetalningen.
Banktransfer i Spanien funkar inte s smidigt
som t ex i Finland. Pa bankkontot maste alltid
finnas pengar for de I6pande kostnaderna.
Bankerna forsoker direktbetalning fran kontot
endast en gang (pa fakturans forfallodatum)
och om det inte finns pengar just da, bryts el
och vatten utan anmailan. Enligt lag maste
kunden meddelas om el- och vattenbrytning,
men i praktiken gor man det inte.
Bolagsvederlagarna som inte har betalats
publiceras i hosbolagets bolagstimma och
oftast en lista pa de som har skulder hiangs i
hosbolagets anmilningstavla. De som har
skulder far inte t ex anvinda simbassing eller
garage. Kontrollera bankens kontoutdrag. Sa
kan du vara siker pa att direktbetalningarna
sker som de ska.

= e
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® 13. Fastighetens registrering och skatteanmalnigarna -
n
Juristen tar hand om att fastigheten registreras under det
nya dgarens namn och hon ocksa gor en skatteanmilning
om kopet. Om du har tagit boldn, dr det din bank som tar

hand om registreringen. 14. Hyresformedlingen

pa elsamar.com

Om du inte stannar ett
helt ar i Spanien, ar det
basta for dina pengar att
hyra bostaden ut.
Elsamar arrangerar detta.
Vi tar hand om din
bostad. Var kundkrets ar
nordisk och vara
webbsidor pa finska och
svenska ar alltid up to
date. Nar vi har fatt en ny
reservering kontaktar vi
dig alltid forst for att
forsakra att reserveringen
passar for dig. Du far
alltid en skriftlig
bekriftelse pa hyrorna
som har betalats.

15. Skatterepresentant

Enligt det spanska lag alla utlinningar som inte har ett uppehallstillstind, maste ha en
skatterepresentant i Spanien. Juristen gor skatteanmalan varje ar.

B Eisamar [l Bank [l Jurist [l Notarie 17 (21)
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6 Atthyra ut

Nar du har din egen bostad pa Costa Blanca men stannar inte hér aret runt, kan du ha
mycket nytta av din investering genom att hyra bostaden ut. Samtidigt forsdkrar du att din
lagenhet ar inte tom for langa perioder.

Enligt hyresreglerna maste hyresgasten ta hand om lagenheten precis som sitt eget hem. Nér
hyrestiden ar over, kontrollerar Elsamar att bostaden &r i god form och gor samtidigt en
slutstadning.

Bostaden som hyrs ut behover vara i god form och val utrustad, dvs. ha normala husets
basutrustning: koksutrustning, stadningsredskap, tvattmaskin, linneklader, dukar, TV osv.

Kontakta oss, sa far du mer info!
elsamar@elsamar.com
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7 Sista ordet

Tack for ditt intresse! Nu ar det bara att bestimma — kolla vart utbud pa elsamar.com och
kontakta oss. Vi ger gdrna mer info om bostadskop.

elsamar.com tackar!

Vi dr ett finskt par Saima Saarinen och
Seppo Turunen, som star bakom
elsamar.com. Vi har haft hyresverksamhet i
Torrevieja under flera ar och star for
kvalitén.

\

Adress C/Villa de Madrid 40, 03181 Torrevieja (Alicante)
Tel. +34 966 703 721 (dppningstiderna, man-fre kl. 9-15)
e-mail. elsamar@elsamar.com

Web  www.elsamar.com
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